	Załącznik nr 2 do ZO

PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY NR ……/2026/ZO

zawarta w dniu  .............2026 r.*, pomiędzy: 

*umowa została zawarta z chwilą złożenia ostatniego z podpisów elektronicznych stosownie do wskazania znacznika czasu ujawnionego w szczegółach dokumentu zawartego w postaci elektronicznej

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Łapach
ul. J. Korczaka 23 
18-100 Łapy
NIP: 966-13-19-909
REGON: 050644804
KRS: 0000002999  
Reprezentowanym przez:
Urszulę Łapińską  – Dyrektora SP ZOZ w Łapach zwanym dalej „Zamawiającym”
a 
….............................................................
….............................................................
….............................................................
NIP: ….....................................................
REGON: …...............................................
KRS: ….....................................................
zwanym dalej „Inspektorem”, reprezentowanym przez:
……………………………………………………………………………………………………………

Umowa zawarta w wyniku zapytania ofertowego, zapytanie o numerze: DZP.ZO.6/2026.

PRZEDMIOT UMOWY
§ 1
1. Zamawiający zleca, a Inspektor przyjmuje do wykonania pełnienie funkcji inspektora nadzoru inwestorskiego nad realizacją zadania „Zagospodarowanie terenu przy SP ZOZ w Łapach z wykorzystaniem bioróżnorodności w zielonej infrastrukturze publicznej wokół Szpitala”.
2. Inspektor pełni funkcję Inspektora Nadzoru Inwestorskiego robót budowlanych zgodnie
z przepisami art. 17 pkt 2, art. 18 ust. 2, art. 25 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane oraz niniejszą umową.
3. Zakres realizowanej inwestycji oraz wymagania jakościowe określa projekt architektoniczno-budowlany, techniczny, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych, przedmiary robót dla poszczególnych branż oraz obowiązujące przepisy prawa.
§ 2
Inspektor zapewni w ramach swojego wynagrodzenia nadzór inwestorski w specjalnościach: konstrukcyjno-budowlanej, drogowej, instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych.
§ 3
1. W ramach wykonywanych czynności Inspektor nie ma prawa do podpisywania w imieniu Zamawiającego umów i zaciągania żadnych zobowiązań finansowych;
2. Inspektor oświadcza, że posiada wymagane przez prawo uprawnienia do sprawowania nadzoru inwestorskiego;
3. Inspektor zobowiązany jest do podejmowania wszelkich czynności mających na celu zabezpieczenie praw i interesów Zamawiającego.
4. Inspektor oświadcza, że dostosuje swój czas pracy do czasu pracy wykonawców, podwykonawców, dostawców i przedstawicieli Zamawiającego, w ten sposób, aby nie następowały z przyczyn leżących po jego stronie, opóźnienia w realizacji inwestycji.
5. Bez pisemnej zgody Zamawiającego, Inspektor nie może wprowadzić żadnych zmian w zakresie realizacji umowy na wykonanie robót budowlanych.

PRAWA I OBOWIĄZKI INSPEKTORA
§ 4
1. Reprezentowanie Zamawiającego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodności realizacji robót z dokumentacją projektową, w szczególności z projektami budowlano-wykonawczymi, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót, przepisami prawa, w tym m.in. przepisami techniczno-wykonawczymi, w zakresie BHP, normami i zasadami wiedzy technicznej;
2. Zapoznanie się z dokumentacją projektową udostępnioną przez Zamawiającego niezbędną do prowadzenia robót budowlanych;
3. Udział w przekazaniu Wykonawcy terenu budowy, a także dokumentów formalno-prawnych budowy;
4. Sprawdzanie jakości wykonywanych robót, wbudowanych wyrobów budowlanych, a w szczególności zapobieganie zastosowaniu wyrobów budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie;
5. Zatwierdzanie materiałów, technologii budowlanych oraz jakości wykonania zgodnie warunkami umowy zawartej z Wykonawcą robót i dokumentacją projektową, w tym przede wszystkim z projektami budowlanymi, projektami budowlanymi wykonawczymi, specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót dla wszystkich asortymentów robót;
6. Uczestniczenie przy przeprowadzeniu wszystkich prób, pomiarów i sprawdzeń, a w razie potrzeby zlecanie Wykonawcy wykonania dodatkowych badań materiałów budzących wątpliwość co do ich jakości;
7. Sprawdzanie posiadanych kwalifikacji i uprawnień do prowadzenia prac budowlano-montażowych osób zatrudnionych przez Wykonawcę robót. W przypadku stwierdzenia zatrudnienia niezgłoszonych przez Wykonawcę podwykonawców bezzwłocznie informować Zamawiającego;
8. Wnioskowanie o usunięcie z terenu budowy każdej osoby zatrudnionej przez Wykonawcę robót, która zachowuje się niewłaściwie, jest niekompetentna lub niedbała w swojej pracy. Powyższe dotyczy również zatrudnionych podwykonawców;
9. Sprawdzanie i odbiór robót budowlanych, wraz z Zamawiającym, po jego uprzednim zawiadomieniu, ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych sieci i urządzeń technicznych;
10. Potwierdzanie faktycznie wykonanych robót oraz usunięcia wad;
11. Wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikom robót poleceń potwierdzonych wpisem do dziennika budowy, dotyczących: usunięcia nieprawidłowości lub zagrożeń, wykonania prób lub badań, także wymagających odkrycia robót lub elementów zakrytych oraz przedstawienie ekspertyz dotyczących prowadzonych robót budowlanych, dowodów dopuszczenia do obrotu i stosowania w budownictwie wyrobów budowlanych i urządzeń technicznych;
12. Żądanie od kierownika budowy lub kierowników robót dokonania poprawek bądź ponownego wykonania wadliwie wykonanych robót, a także wstrzymania dalszych robót budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogła wywołać zagrożenie bądź spowodować niedopuszczalną niezgodność z dokumentacją projektową;
13. Uczestnictwo w naradach technicznych na budowie organizowanych przez Zamawiającego oraz sporządzanie z nich protokołów;
14. Udział w kontrolach zarządzanych przez Zamawiającego na terenie budowy;
15. Nadzorowanie budowy w takich odstępach czasu, aby była zapewniona skuteczność nadzoru oraz na każde żądanie Zamawiającego, w sytuacjach wyjątkowych niezwłocznie, gdy obecność Inspektora Nadzoru będzie nieodzowna najpóźniej w następnym dniu od powiadomienia. Każdorazowy pobyt na placu budowy winien być potwierdzony wpisem do dziennika budowy;
16. Kontrola prawidłowości prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie w nim wpisów stwierdzających wszystkie okoliczności mające znaczenie dla oceny właściwego wykonania robót;
17. Sprawdzanie pod względem merytorycznym protokołów odbioru i dokumentów finansowych wystawionych przez Wykonawcę robót na podstawie faktycznie wykonanych robót;
18. Współpraca z projektantem, w zakresie usunięcia ewentualnych usterek/wad w dokumentacji projektowej i uzyskania zgody na ewentualne zmiany w zakresie projektu budowlanego;
19. Rozstrzyganie wątpliwości natury technicznej powstałych w toku prowadzonych robót a w razie potrzeby zaciąganie opinii autora projektu, z wyjątkiem spraw mających wpływ na zmianę kosztów budowy;
20. Konsultowanie z Zamawiającym podejmowanych decyzji technicznych związanych z realizacją robót budowlanych, a polegających na kontroli zaawansowania robót, stosowanej technologii, innych możliwościach wykonania robót z zastosowaniem równoważnych materiałów i rozwiązań systemowych w stosunku do przyjętych w dokumentacji projektowej;
21. Uczestnictwo w odbiorach robót zanikających lub ulegających zakryciu, odbiorach częściowych oraz odbiorze końcowym inwestycji;
22. Identyfikowanie wszędzie, gdzie jest to możliwe ryzyka powstania potencjalnych roszczeń ze strony Wykonawcy robót i stron trzecich i informowanie o tym Zamawiającego z propozycjami sposobów zapobiegania tym roszczeniom;
23. Powiadamianie Zamawiającego o wszelkich roszczeniach Wykonawcy robót oraz rozbieżnościach między dokumentacją Zamawiającego, a stanem faktycznym na terenie budowy.
24. W przypadku, gdy wszczęty zostanie spór sądowy między Zamawiającym, a Wykonawcą robót dotyczący realizacji inwestycji, wsparcie Zamawiającego, poprzez przedstawienie wyczerpujących informacji i wyjaśnień dotyczących sporu.
25. Weryfikacja i akceptacja dokumentacji powykonawczej przedstawionej przez Wykonawcę.
26. Weryfikacja kosztorysów pomocniczych przedstawionych przez Wykonawcę.
27. Weryfikacja dokumentacji robót zamiennych i dodatkowych w tym weryfikacja kosztorysów robót zamiennych i dodatkowych.

LOJALNOŚĆ
§ 5
Inspektor jest zobowiązany do działania w ramach niniejszej umowy z zachowaniem lojalności wobec Zamawiającego. Inspektor jest zobowiązany poinformować Zamawiającego o wszelkich okolicznościach, które mogą powodować po jego stronie konflikt interesów pomiędzy Zamawiającym, a innymi podmiotami biorącymi udział w realizacji inwestycji, a w szczególności z wykonawcą robót.

TERMIN WYKONANIA
§ 6
1. Termin rozpoczęcia przedmiotu umowy strony ustalają na dzień podpisania niniejszej umowy.
2. Termin zakończenia przedmiotu umowy strony przewidują na dzień 23.06.2027 r. lub do daty odbioru końcowego inwestycji budowlanej.

WYNAGRODZENIE UMOWNE
§ 7
1. Za pełnienie funkcji Inspektora nadzoru inwestorskiego Zamawiający zapłaci Inspektorowi miesięczną kwotę brutto …………… zł (słownie: ……………….) na podstawie wystawionej faktury, co daje łączną kwotę za pełnienie funkcji nadzoru inwestorskiego przez przewidywany okres 12 miesięcy realizacji inwestycji w wysokości ……………… zł (słownie: ………..) za wykonanie całej umowy obejmującej sprawowanie funkcji Inspektora nadzoru inwestorskiego od podpisania umowy do odbioru końcowego robót objętych nadzorem Inspektora.
2. Ostatnia faktura zostanie zapłacona po dokonaniu końcowego odbioru robót budowlanych od Wykonawcy i wywiązaniu się Inspektora nadzoru ze wszystkich obowiązków
wynikających z § 4.
3. Faktura płatna będzie przez Zamawiającego na rachunek bankowy Inspektora nr ………………………….. w terminie do 60 dni.
4. Termin zapłaty, o którym mowa w ustępie powyżej będzie liczony od dnia przyjęcia prawidłowo i zgodnie z warunkami umowy wystawionej faktury w KSeF, tj. nadania fakturze numeru KSeF.
5. W przypadku, gdy Inspektor zwolniony jest z obowiązku fakturowania w KSeF, na podstawie art. 145m ust. 1 pkt 2 lub art. 145n ustawy o VAT, termin zapłaty będzie liczony od dnia otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury zgodnie z warunkami umowy.
6. Inspektor nie może, bez pisemnej zgody Organu Tworzącego Zamawiającego, przenieść na osobę trzecią wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy. Potrącenie dokonane przez Inspektora z wierzytelności Zamawiającego wymaga zgody Zamawiającego udzielonej na piśmie pod rygorem nieważności.
7. Datą płatności jest dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. Każda ze Stron ponosi w swoim zakresie koszty bankowe, związane z dokonaniem przelewu bankowego, w swoim banku.

WARUNKI DOKONANIA ISTOTNYCH ZMIAN UMOWY
§ 8
1. Zamawiający dopuszcza dokonanie istotnych zmian umowy, wyłącznie w przypadku zaistnienia którejkolwiek z poniższych przyczyn:
1) zaistnienia okoliczności niemożliwych do przewidzenia w chwili zawarcia umowy;
2) zmian będących wynikiem działań organów sądowych lub administracyjnych;
3) przedłużenia realizacji umowy na roboty budowlane o więcej niż dwa miesiące względem przewidywanych dwunastu miesięcy.
2. W przypadku, o którym mowa w §8 ust. 1 punkt 3 wynagrodzenie Inspektora zostanie zwiększone o iloczyn stawki miesięcznej o której mowa w §7 ust.1 i liczby pełnych miesięcy przedłużenia umowy na roboty budowlane.

KARY UMOWNE
§ 9
Inspektor zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego § 7 ust. 1 za wykonanie całej umowy, w przypadku odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie Inspektora.

ODSTĄPIENIE OD UMOWY
§ 10
1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy w przypadku:
1) wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży 
w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 
w szczególności nieprzyznanie, cofnięcie środków budżetowych na realizację przedmiotu umowy, niepodpisanie lub rozwiązanie umowy z Wykonawcą przed rozpoczęciem prac budowlanych;
2) nie wykonywania przez Inspektora powierzonych mu obowiązków wynikających z niniejszej umowy;
2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić pod rygorem nieważności na piśmie i zawierać uzasadnienie.
§ 11
1. Inspektor, w przypadku niemożliwości wykonywania swoich obowiązków dla którejkolwiek z branż wskazanych w §2 Umowy jest zobowiązany wskazać zastępcę posiadającego odpowiednie uprawnienia budowlane i doświadczenie zawodowe nie gorsze niż wskazane w ofercie.
2. O przyczynach uzasadniających ustanowienie zastępcy Inspektor jest zobowiązany niezwłocznie powiadomić pisemnie Zamawiającego.


§ 12
Zamawiającemu przysługuje prawo do rozwiązania niniejszej Umowy w przypadku rozwiązania umowy z wykonawcą robót budowlanych z zachowaniem przez Inspektora prawa do wynagrodzenia za każdy rozpoczęty miesiąc sprawowania funkcji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE
§ 13
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają odpowiednie przepisy prawa polskiego, w tym w szczególności Kodeksu cywilnego i ustawy Prawo budowlane.
2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają zgody obu stron oraz aneksu w formie pisemnej pod rygorem nieważności takich zmian.
3. Sądem właściwym do rozpatrywania spraw spornych, powstałych w związku z realizacją Umowy jest właściwy rzeczowo sąd powszechny właściwy dla Zamawiającego.
4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla każdej ze stron.
4.1   Plik elektroniczny, na którym utrwalono treść umowy i podpisy to oryginalny egzemplarz umowy.
5. Integralną część umowy stanowią następujące załączniki:
1) Załącznik nr 1 – Formularz ofertowy


INSPEKTOR                                                                                                     ZAMAWIAJĄCY




Załącznik do umowy:
Załącznik nr 1 – Formularz ofertowy
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