Umowa najmu budynku
dla celow prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j
Zawarta w dniu ........ccocueeneee. r. w Lapach
pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej w Lapach
ul. Janusza Korczaka 23, 18-100 Lapy

NIP: 966-13-19-909

REGON: 050644804

KR§: 0000002999

reprezentowanym przez:

Urszule Lapinska — Dyrektora §P ZOZ w Lapach

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

zwanym dalej ,,Najemca”.
Przy czym dla celéw tej umowy Wynajmujacy i Najemca tgcznie oznaczani sg jako "strony"

§ 1 Oswiadczenia stron

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze dysponuje budynkiem potozonym w Czarnej Biatostockiej przy
ul. Sienkiewicza 7B wraz z dziatkg Id dziatki : 200202 4.0044.1069/123 w celu najmu
na podstawie zgody podmiotu tworzacego z dnia ......

. Wynajmujacy oswiadcza, ze piwnica 1 parter budynku jest w stanie pozwalajagcym na ich
uzywanie. Pigtro pierwsze i pigtro drugie budynku nie nadaja si¢ do uzytkowania. Stan
budynku oraz stan wyposazenia na dzien rozpoczgcia obowigzywania umowy strony
potwierdzajg protokotem stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§ 2 Przedmiot umowy

. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania nieruchomo$¢ wymieniong w § 1 ust. 1 umowy,
zwang dalej przedmiotem najmu,w stanie wskazanym w zataczniku nr 1 do umowy za co
Najemca zobowigzuje si¢ oplaca¢ czynsz najmu i inne optaty wskazane w § 5 umowy.

. Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego wynajmowanej nieruchomosci 1 bierze
w najem budynek w stanie wskazanym w zalaczniku nr 1 do umowy 1 w protokole zdawczo-
odbiorczym stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§ 3 Warunki najmu

. Najemca oswiadcza, ze jest przedsigbiorcg, 1 ze budynek wynajmowany jest w zakresie
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w celu . ...............

. Wynajmujacy zezwala na najem budynku wytgcznie w celu wskazanym w § 3 ust. 1 umowy.
. Bez zgody Wynajmujacego, Najemca nie ma mozliwosci zmiany celu najmu,
w szczegllnosci nie moze w budynku wykonywac dziatalnosci gospodarczej o innym
przedmiocie niz wskazany w ustepie 1.

. Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywa¢ modyfikacji wynajmowane;j
nieruchomosci.

. Najemca nie ma prawa odda¢ nieruchomo$ci w podnajem osobom trzecim lub innym
podmiotom.



Nownk

9]

§ 4 Czas trwania umowy

. Strony ustalaja, ze umowa zawarta jest na okres ..... to jest obowigzuje od dnia ..........

do dnia ......
Kazdej ze stron przysluguje prawo wypowiedzenia umowy. Strony ustalajg okres
wypowiedzenia na 3 miesiace.

. W przypadku rozwigzania umowy lub wygasnigcia umowy Strony sporzadzg protokoét

zdawczo-odbiorczy opisujacy stan nieruchomosci.

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym bez

zachowania okresu wypowiedzenia jezeli:

a) Najemca nie przedstawi aktualnej polisy ubezpieczeniowej o ktérej mowa w §8,

b) Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
ptatnosci.

¢) Najemca uszkadza przedmiot najmu lub uzywa go w sposob niezgodny z Umow3g i nie
zaprzestaje takich dzialan oraz nie przywraca Przedmiotu Najmu do odpowiedniego
stanu w terminie 7 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia
od Wynajmujacego.

§ 5 Wynagrodzenie
. Czynsz najmu sktada si¢ z opfaty stalej ktora miesigcznie wynosi ...... netto plus 23%
podatku VAT w wysokosci ...... , co daje kwote .... brutto (stownie...) oraz optat

eksploatacyjnych.

Strony ustalaja, ze wszelkie optaty eksploatacyjne zwigzane z budynkiem obcigzajg
Najemcg na podstawie noty ksiggowej wystawionej przez Wynajmujacego.

Strony ustalaja, ze podatek od nieruchomosci oraz ubezpieczenie nieruchomosci, na
podstawie noty ksiegowej wystawionej przez Wynajmujacego, optaci Najemca.

Strony ustalajg miesi¢czny okres rozliczeniowy.

Najemca bedzie uiszczat czynsz najmu z gory do 10 dnia kazdego miesigca na konto .....

Za dzien zaptaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

Z tytutu niedotrzymania terminu platnosci czynszu najmu Wynajmujacy naliczy odsetki
ustawowe

Strony ustalaja warto$¢ kaucji zwrotnej, pobieranej na zabezpieczenie w kwocie ........,
stownie ......ccccoeevveviiiiiieee, zt jako trzykrotno$¢ pierwszej opftaty stale;j.

§ 6 Waloryzacja

. Czgs¢ stala czynszu najmu bedzie podlegata waloryzacji. Waloryzacja dokonywana bedzie

w kazdym roku obowigzywania Umowy w miesigcu lutym oraz ze skutkiem od miesigca
lutego, a pierwsza waloryzacja nastapi od pierwszego lutego 2027 roku.

. Podstawa waloryzacji czynszu najmu begdzie Srednioroczny wskaznik cen towarow 1 ustug

konsumpcyjnych ogétem oglaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni
rok kalendarzowy.

. Waloryzacja nastgpuje automatycznie, nie stanowi zmiany niniejszej Umowy 1 nie wymaga

formy pisemne;.
Waloryzacja bedzie nastgpowata wytacznie wtedy, gdy spowoduje wzrost warto§ci Czynszu.

. W przypadku zaprzestania oglaszania Wskaznika GUS zostanie on automatycznie

zastapiony wskaznikiem, ktory bedzie oglaszany w jego zastepstwie.

§7 Obowiazki Najemcy i Wynajmujacego

. Najemca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu

najmu w stanie niepogorszonym z zastrzezeniem, ze budynek i jego wyposazenie wskazane
w zalaczniku nr 1 do Umowy objete jest gwarancja wykonawcy modernizacji budynku do
dnia 19.11.2029 1.

Najemca ma obowigzek powiadamia¢ Wynajmujacego wszelkich awariach oraz o potrzebie



napraw wyposazenia objgtego gwarancjg.

. Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowe na wywoz odpaddéw i przedstawi¢ zawartg

umowe¢ Wynajmujacemu.

. Najemca zobowigzany jest do utrzymania terenu zewng¢trznego budynku w tym:

a) od$niezania chodnikéw przyleglych do budynku,

b) koszenia trawy na terenie zielonym nie rzadziej niz raz w miesigcu w okresie
wegetacyjnym roslin,

¢) zapewnienia dostepnosci istniejagcego miejsca dla niepelnosprawnych.

. Wynajmujacy prowadzi ksigzke obiektu budowlanego i wykonuje na swoj koszt wymagane

przepisami przeglady instalacji 1 wyposazenia budynku wskazanego w zatgczniku nr 1

do Umowy.

. Przeglady, konserwacj¢ 1 pogotowie dzwigowe urzadzenia dzwigowego znajdujacego si¢

w budynku do dnia 19.11.2029 r. zapewnia wykonawca modernizacji budynku, po tym

okresie kosztami utrzymania urzadzenia dzwigowego Wynajmujacy bedzie obcigzal

Najemce.

. Najemca jest zobowigzany do udostepnienia przedmiotu najmu przedstawicielowi

Wynajmujacego, w celu przeprowadzenia kontroli stanu technicznego i sposobu

wykorzystania przedmiotu najmu zgodnie z niniejszg umowa.

§ 8 Ubezpieczenie

. Najemca ma obowigzek zawrze¢ umowe¢ ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej

o wartosci minimum 500 000,00 zi obejmujacg ryzyka zwigzane z uzZytkowaniem

nieruchomosci takie jak:

a) szkody powstale w wyniku pozaru, zalania, eksplozji czy innych zdarzen losowych,

b) zniszczenia wynikajace z nieprawidlowego uzytkowania lokalu przez Najemcg,

¢) odpowiedzialno$§¢ cywilng za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku
z uzytkowaniem nieruchomosci.

. Najemca ma obowigzek przedlozenia kopii polisy przed rozpoczeciem najmu 1 w kazdym

przypadku jej przedtuzenia lub zawarciu nowej umowy ubezpieczeniowe;.

. W przypadku przedtuzenia lub zawarciu nowej umowy ubezpieczeniowej Najemca

przedlozy kopi¢ nowej polisy co najmniej 14 dni przed wygasnigciem lub zakonczeniem

dotychczasowej.

§ 9 Postanowienia dodatkowe

. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ budynek w stanie, w jakim zostat

on oddany w najem.

. Dokonane za zgoda wynajmujacego modyfikacje w nieruchomosci przypadaja

Wynajmujgcemu 1 nie stanowig podstawy do jakichkolwiek roszczen ze strony Najemcy

chyba, Zze porozumienie o ktérym mowa w ustepie 4 ponizej stanowi inaczej.

. Jezeli Najemca wprowadzil modyfikacje bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy moze

zada¢ przywrdcenia stanu poprzedniego.

. W przypadku realizacji przez Wynajmujacego lub Najemce¢ modernizacji budynku strony

zawrg porozumienie w sprawie prowadzenia modernizacji.

. Po zakonczeniu umowy Wynajmujacy zobowiagzuje si¢ zwroci¢ kaucje zwrotng wskazang

w § 5 ust. 8 pomniejszong o uzasadniong warto$¢ jaka wynika z:

a) utraty warto$ci przedmiotu najmu wynikajacg z winy Najemcy,

b) zaleglos§ci w optacie czynszu, odsetek o ktorych mowa w §5 ust. 7, lub innych
naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy.

. Zabrania si¢ Najemcy prowadzi¢ dziatalno$ci ktéra mogtaby zagraza¢ nieruchomosci lub

wizerunkowi Wynajmujacego.

. Strony ustalaja nast¢pujace adresy do dorgczen:

a) po stronie Zamawiajgcego: SP ZOZ w Lapach, ul. J. Korczaka 23, 18-100 Lapy,



e-mail: ...
b) po stronie Wykonawcy: ...........ooiiiiiiiiiiiii,
e-mail: ...

8. Wszelka korespondencje¢ wystang pod ww. adresy uwaza si¢ za skutecznie dorgczong, nawet
w przypadku niepodjecia jej przez adresata. Kazda ze stron jest zobowigzana do
niezwlocznego poinformowania drugiej strony o zmianie adresu do doreczen pod rygorem
uznania dorgczenia na ostatni wskazany adres za skuteczne.

9. Wszystkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

10. Ewentualne spory, mogace wyniknag¢ w zwigzku z realizacja umowy, beda
rozstrzygane przez sady wlasciwe ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.

11.W sprawach nieuregulowanych umowa zastosowanie znajduja odpowiednie postanowienia
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz.U. 2025 poz. 1071).

12. Umowg sporzadzono w. dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdego z podmiotow, wystepujacych po kazdej ze stron umowy.

Najemca Wynajmujacy

zal. nr 1 opis wynajmowanej nieruchomosci,
zal. nr 2 protokot zdawczo-odbiorczy.



