                                                                                                                           Załącznik Nr 2
Umowa Najmu  nr ……/2021
zawarta w dniu  …………………….. roku w Łapach

pomiędzy:

Samodzielnym Publicznym Zakładem Opieki Zdrowotnej w Łapach

ul. Janusza Korczaka 23, 18-100 Łapy

reprezentowanym przez:

Urszulę Łapińską -Dyrektora   SP ZOZ  w  Łapach
zwanym w dalszej części umowy „Wynajmującym”

a

…………………………………………………………………….
reprezentowanym przez:

.................................................................................

zwanym w dalszej części umowy „Najemcą”

§ 1

1. Wynajmujący oddaje w najem Najemcy pomieszczenia:
usytuowane na parterze Przychodni  przy ulicy Korczaka 23 oznaczone na rzucie parteru- stanowiące załącznik nr 1,  w stanie wynikającym z protokołu przejęcia, stanowiącego załącznik  do  umowy.

2. Pomieszczenia, o których mowa w ust. 1 wyposażone są w instalację wodno – kanalizacyjną, elektryczną i cieplną.

3. Najemca potwierdza, że stan pomieszczeń, o których mowa w ust. 1 jest mu znany i nie ma z tego tytułu żadnych zastrzeżeń.

4. Najemca  w ramach   umowy  najmu  ma prawo do korzystania  z pomieszczeń do wspólnego użytkowania w postaci holu, szatni, sanitariatów, windy  oraz pomieszczenia porządkowego.

§ 2

Pomieszczenia stanowiące przedmiot najmu wykorzystywane będą przez Najemcę zgodnie z ich przeznaczeniem  na udzielanie świadczeń z zakresu  opieki zdrowotnej.

Pomieszczenia  mogą być przeznaczone na prowadzenie działalności medycznej i innej nieuciążliwej działalności gospodarczej.
                                                                         § 3

1. Najemca będzie płacić Wynajmującemu czynsz najmu w wysokości  ……………….. za 1 m2 plus 23% podatku VAT tj. kwotę …………………. (brutto) za 1m 2 (słownie: ……………………  brutto)

2. Czynsz najmu płatny jest miesięcznie z góry, w terminie do dnia 14 każdego  miesiąca kalendarzowego, za który przypada należność,  przelewem na konto:

     21 8769 0002 0392 2928 2000 0010  na podstawie faktury wystawionej przez      Wynajmującego.

3. W przypadku zwłoki z zapłatą czynszu i innych opłat obciążających Najemcę, Wynajmujący dopuszcza możliwość naliczenia odsetek ustawowych.

4. Wynajmujący  zastrzega sobie możliwość  podwyższenia   czynszu ,  w przypadku  poniesionych  kosztów  w  związku   z  podwyższeniem    standardu  pomieszczenia (remont, modernizacja  budynku ).  Zmiana  czynszu  nastąpi w formie aneksu do umowy.

§ 4

1. Oprócz czynszu najmu Najemca zobowiązuje się uiszczać opłatę dodatkową w/g aktualnie obowiązujących cen oraz rzeczywiście poniesionych kosztów w szczególności:

1) energii cieplnej – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni tj. 50,85 m2 wynikającej z faktury  wystawionej przez PEC  w  Łapach  + podatek VAT,

2) energii elektrycznej oraz wodę i ścieki wg aktualnie obowiązujących cen i na podstawie faktur  wystawionych przez dostawców mediów za miesiąc, którego dodatkowa oplata dotyczy. Wyliczenia opłaty dodatkowej dokonywane będą  wg kalkulacji Wynajmującego przedstawionej Najemcy przy każdorazowym obciążeniu fakturą.

2. Opłata, o której mowa w ust. 1 płatna jest w terminie  14 dni na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego.

§ 5

Najemca bez zgody Wynajmującego nie może podnajmować  i poddzierżawiać pomieszczeń stanowiących przedmiot najmu  lub oddawać do korzystania  bezpłatnego osobom trzecim.

§ 6

Najemca zobowiązuje się do utrzymania porządku i czystości w pomieszczeniach będących przedmiotem najmu.

§ 7

1. Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić pomieszczenia stanowiące przedmiot najmu Wynajmującemu w stanie nie pogorszonym – poza normalny stopień zużycia wynikający z prawidłowej eksploatacji oraz usunąć z nich zainstalowane przez siebie urządzenia.

2. Zwrot pomieszczeń nastąpi w formie protokolarnej.

1. § 8

2. Należności, o których mowa   w § 3  będą corocznie  zmieniane   o wskaźnik  zmian cen towarów i usług   konsumpcyjnych  ogłaszany  przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim  w oparciu  o dokument rozliczeniowy sporządzany przez  Wynajmującego. Zmiana wysokości kwoty czynszu będzie następowała  od  dnia  1 lutego każdego kolejnego roku poczynając od 01.02.2022 roku i nie będzie stanowić zmiany treści umowy.

3. Opłaty, o których mowa w § 4 następują  na podstawie  faktury wystawionej przez PEC w  Łapach  i innych dostawców mediów.

                                                                         § 9

1. Najemca zobowiązuje się do dokonywania na własny koszt prac remontowych i napraw w   pomieszczeniach  stanowiących  przedmiot  najmu  zgodnie  z  bieżącymi  potrzebami, po wcześniejszym powiadomieniu Wynajmującego.

2. Wszelkie  naprawy i konserwacje związane z instalacją  wodno-kanalizacyjną od pionu głównego do odbiorników (punktów czerpalnych ) w wynajmowanych pomieszczeniach  wykonuje najemca.

§ 10

1. Podjęcie przez Najemcę prac mających na celu ulepszenie warunków technicznych pomieszczeń stanowiących przedmiot najmu, obciążających Wynajmującego , wymaga pisemnej zgody Wynajmującego.

2. Wynajmujący może odmówić zgody na ulepszenie warunków technicznych z ważnych i uzasadnionych powodów

§ 11

Zainstalowanie przez Najemcę w pomieszczeniach stanowiących przedmiot najmu sprzętu, aparatury medycznej i innych urządzeń o dużym zużyciu wody, wymaga pisemnego uzgodnienia z Wynajmującym

§ 12

1. Wynajmujący przekaże Najemcy nieodpłatnie w użytkowanie wyposażenie ruchome znajdujące się w pomieszczeniach stanowiących przedmiot najmu zgodnie z protokołem przekazania stanowiącym załącznik Nr 2 do umowy.  Prawo użytkowania, o którym mowa w ust. 1 wygasa z dniem rozwiązania niniejszej  umowy.

2. W przypadku wygaśnięcia prawa użytkowania Najemca zobowiązuje się zwrócić Wynajmującemu wyposażenie ruchome w stanie nie pogorszonym - poza normalny stopień zużycia wynikający z prawidłowej eksploatacji.

3. W przypadku uznania przez Najemcę, że przekazane mu  w użytkowanie wyposażenie ruchome jest mu zbędne, zobowiązany jest on powiadomić o tym Wynajmującego, który podejmie decyzję o zagospodarowaniu tego wyposażenia.

§ 13

Wynajmujący zastrzega sobie prawo dokonywania kontroli, pod kątem wykonywania najmu zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

§  14

Umowa zostaje zawarta na czas określony (2 lata) tj. na okres począwszy od dnia …………….. do dnia ……………………
§ 15

Strony zastrzegają możliwość rozwiązania umowy z zachowaniem trzymiesięcznego okresu  wypowiedzenia.

§ 16

1. Wynajmujący zastrzega sobie  możliwość rozwiązania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Najemca  zalega z należnym  czynszem najmu za 3 pełne okresy płatności.

2. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa  w ust.1, Najemca obowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym  i opuścić pomieszczenie w terminie wskazanym przez Wynajmującego.

§ 17

Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 18

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§  19

Wszelkie spory mogące powstać na tle postanowień umowy rozstrzygać będzie właściwy rzeczowo Sąd w Białymstoku

§  20

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

§ 21

Integralną część umowy stanowią załącznik nr 2 – protokół zdawczo-odbiorczy pomieszczeń, 
NAJEMCA                                                                                           WYNAJMUJĄCY


Załączniki: 

1. Rzut parteru poradni przy ul. Korczaka 23 

2. Kopia oferty

3. Protokół zdawczo-odbiorczy pomieszczeń

